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Zu1.

Bauaufsichtliche Behandlung von baulichen Anlagen

In Niedersachsen unterliegt die Durchfiihrung von Baumafnahmen den Bestimmungen der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) und der Allgemeinen Durchfuhrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) sowie
der mit dem offentlichen Baurecht im Zusammenhang stehenden weiteren Gesetze, Rechtsverordnungen, Verwaltungs-
vorschriften und ggf. Einzelerlassen. Auf § 74 NBauO wird besonders hingewiesen.

Zusténdigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Bauaufgaben hat das Bauamt die Einhaltung der o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften auf der
Grundlage der jeweiligen Bundes- und Landesgesetze sicherzustellen (Abschnitt A RBBau/RLBau). Das Bauamt tragt die
Verantwortung, dass die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsénderung, der Abbruch, die Beseitigung und die Bauun-
terhaltung baulicher Anlagen den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

Die Verantwortlichkeit bei baulichen Anlagen nach Fertigstellung einer BaumaRnahme wahrend der Nutzungsphase ist in
§ 56 NBauO geregelt. Danach ist letztlich fiir die Einhaltung der Anforderungen des o6ffentlichen Baurechts die nutzende
Verwaltung bzw. die hausverwaltende Dienststelle als die Stelle, die die tatsachliche Gewalt Gber die Anlage oder das
Grundstlick ausUibt, verantwortlich.

Das Bauamt hat wahrend der Nutzungsphase darlber zu wachen und darauf hinzuwirken, dass die bauliche Anlage mit
dem &ffentlichen Baurecht vereinbar ist. Dies umfasst insbesondere die Standsicherheit, den Brandschutz und die Ver-
kehrssicherheit. Die Aufgaben und Befugnisse der unteren Bauaufsichtsbehdrde bleiben hiervon unberihrt:

Uberpriifungen

RegelmaRige Uberpriifungen der Einhaltung des éffentlichen Baurechts bei allen baulichen Anlagen finden im Rahmen
der Baubegehungen nach Abschnitt C RBBau/RLBau gemeinsam mit der nutzenden bzw. der hausverwaltenden Dienst-
stelle durch das Bauamt statt. Sofern hierbei Hinweise der unteren Bauaufsichtsbehérde in Bezug auf baurechtswidrige
Zustande vorliegen, sind diese bei der Baubegehung zu berticksichtigen.

Auf Anforderung berat und unterstitzt das Bauamt die nutzende Verwaltung bzw. die hausverwaltende Dienststelle bei
den regelmaRigen Uberpriifungen nach § 30 DVO-NBauO und § 48 Niederséchsische Versammlungsstéttenverordnung
(NVStattVO). Dies umfasst auch die Auswahl und Beauftragung der nach § 30 DVO-NBauO erforderlichen unabhangigen
bauordnungsrechtlich anerkannten Sachverstandigen. Die Kosten dieser Prifungen sind solche der Bewirtschaftung und
von der nutzenden Verwaltung bzw. hausverwaltenden Dienststelle zu tragen.

Das Bauamt hat sich bei den Baubegehungen nach Abschnitt C RBBau/RLBau solcher baulichen Anlagen die Nachweise
tiber die Durchfiihrung dieser Uberpriifungen vorlegen zu lassen und zu dokumentieren.

Werden baurechtswidrige Zustéande durch das Bauamt erkannt, gibt dieses der nutzenden Verwaltung bzw. der hausver-
waltenden Dienststelle mit baufachlicher Feststellung auf, ob und welche baulichen Malinahmen zur Erflllung der Anfor-
derungen des 6ffentlichen Baurechts notwendig sind. Dies kann im Rahmen der Baubedarfsnachweisung zusammen mit
der Einstufung der Dringlichkeit nach Muster 8C RLBau erfolgen. Die Inhalte der baufachlichen Feststellung sind fur die
nutzende Verwaltung bzw. hausverwaltende Dienststelle im Rahmen der RechtmaRigkeit des Verwaltungshandelns bin-
dend. Falls erforderlich kann das Bauamt sich an die zustandige Fachaufsicht dieser Dienststelle wenden, damit die bau-
rechtswidrigen Zustande behoben werden. Das Bauamt flhrt aber ggf. ein nachtraglich notwendiges bauaufsichtliches
Zustimmungsverfahren gemaf § 74 NBauO durch.

Hat bei einer Gefahr die Einwirkung des schadigenden Ereignisses bereits begonnen oder steht diese Einwirkung unmit-
telbar oder in allerndchster Zeit mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bevor und besteht die Gefahr fiir Leben
und Gesundheit, erlasst anstelle des Bauamtes das NLBL die baufachliche Feststellung unter ausdricklichem Hinweis auf
diese Verfahrenslage.

Die Brandschaubehdrden legen in Zusammenarbeit mit der nutzenden Verwaltung bzw. der hausverwaltenden Dienststelle
und dem Bauamt fest, welche baulichen Anlagen innerhalb ihres Zustandigkeitsbereiches einer Brandverhiitungsschau
nach § 27 NBrandSchG bedurfen. Die Begehungen sind entsprechend der Brandgefahrdung in den Ublichen zeitlichen
Abstanden im Rahmen der Baubegehungen nach Abschnitt C RBBau/RLBau durchzuflhren.



Voriibergehende Nutzungsanderungen fiir Veranstaltungen

Temporare Veranstaltungen, wie beispielsweise ,Tage der offenen Tur", sind in der Regel mit Nutzungsanderungen
gemaf § 2 Abs. 13 NBauO verbunden und unterliegen als BaumalRnahmen dem Bauordnungsrecht. Haufig handelt es
sich in diesen Fallen um die Umnutzung eines Raumes, der nicht als Versammlungsraum fur diese Art der Nutzung
genehmigt ist. Auch wenn diese Raume nur voriibergehend vergenrommen fir eine Veranstaltung als Versammlungs-
raum umgenutzt werden, sind die Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts einzuhalten. Abweichend von Abschnitt A
3.1.2.1 gelten bei allen temporaren Veranstaltungen dabei die folgenden Zustandigkeiten:

Die nutzende Verwaltung veranlasst in der Regel die Planung und Durchfiihrung einer temporaren Veranstaltung
und ist dafir verantwortlich, dass die bauliche Anlage fur diese vorubergehende Nutzungsanderung dem offentli-
chen Baurecht entspricht.

Sofern die Besonderheit der Veranstaltung es erfordert und das zustandige Bauamt uber dafir erforderliche Res-
sourcen verflgt, kann es nach Einwilligung des NLBL ausnahmsweise bei Veranstaltungen in Rdumen in den in
der untenstehenden Tabelle in Spalte 2, Zeile 3 beschriebenen Fallen, sowie bei Veranstaltungen im Freien mit
der Leitung der Entwurfsarbeiten fiir die Nutzungsénderung und der Uberwachung der Ausfiihrung beauftragt wer-
den.

Zu temporéren Veranstaltungen in Innenrdumen enthélt die nachfolgende Ubersicht verschiedene Fille:

1

2

Femporare-\eranstaltung-in Voruberge-

hende Nutzungsanderung von einem Raum,
der nicht als Versammlungsraum fir die Nut-
zung genehmigt ist

Vorlibergehende Nutzungsan-
derung von einem genehmig-
ten Versammlungsraum uber
den genehmigten Umfang hin-
aus

Nutzerin / Nutzer,
ohne Entwurfsverfas-
serin / Entwurfsverfas-
ser

Verfahrensfreie BaumaBnahme
(geman § 60 Abs. 2 Ziffer 4 NBauO)

Voraussetzungen:

- Raum < 200 Personen oder
mehrere Rdume mit gemeinsamen
Rettungsweg, < 200 Personen

- Nutzungsdauer nicht mehr als 3 Tage

im Jahr
2a | Nutzerin / Nutzer Vereinfachtes Baugenehmigungs-
plant mit Hilfe einer verfahren
Entwurfsverfasserin / (geméaR § 63 Abs. 2 NBauO)
eines Entwurfsverfas- Ber—Naehwe&s—zwn—BFandsehutz—ist—gemaQ
sers nach § 53 Abs. 9 | bei-derunteren-BauaufsichtzurPriifung-ein-
NBauO (erleichtert) zureichen:
und uberwacht
Voraussetzungen:
- Raum = 200 Personen oder
mehrere Rdume mit gemeinsamem
Rettungsweg, = 200 Personen
- Nutzungsdauer < dreimal im Jahr
fur jeweils nicht mehr als 4 Tage
Die Genehmigung erfolgt widerruflich und
maximal auf 5 Jahre befristet geman
§ 70 Abs. 2 Satz 3 NBauO.
2b | Nutzerin / Nutzer plant | Genehmigungspflichtige Baumalnahmege- | Genehmigungspflichtige Bau-
mit Hilfe einer Ent- maRk-§64-NBauO- malnahme-gemalk-§64
wurfsverfasserin / ei- NBauO-

nes Entwurfsverfas-
sers nach § 53 NBauO
und Uberwacht

Baugenehmigungsverfahren
(geman § 64 NBauO)

Voraussetzungen:

- Raum = 200 Personen oder
mehrere Rdume mit gemeinsamem
Rettungsweg, = 200 Personen

- Nutzungsdauer mehr als dreimal im
Jahr oder mehr als 4 Tage

Baugenehmigungsverfahren
(gemaR § 64 NBauO)

Voraussetzungen:

- Raum = 200 Personen
oder mehrere Raume mit
gemeinsamem Rettungs-
weg, = 200 Personen




Antrag ist mind. 3 Monate vor der Veranstal-
tung gemaR § 67 Abs. 1 NBauO bei der un-
teren Bauaufsichtsbehdrde einzureichen.

Antrag ist mind. 3 Monate vor
der Veranstaltung gemaR § 67
Abs. 1 NBauO bei der unteren
Bauaufsichtsbehérde einzu-
reichen.

3 | SBN

leitet die Entwurfsar-

beiten und tUberwacht
die Ausfiihrung rach

gemal § 74 NBauO

Bauaufsichtliche Zustimmung
gemal § 74 NBauO. Der An-
trag ist mindestens 3 Monate
vor der Veranstaltung bei der
obersten Bauaufsichtsbehérde
zu stellen.

Fir eine temporare Veranstaltung im Freien bedarf es gemaR § 59 NBauO einer Baugenehmigung, wenn es sich bei

der Veranstaltungsstéatte um eine bauliche Anlage gemal} § 2 Abs. 1 NBauO handelt und eine BaumalRnahme geman
§ 2 Abs. 13 NBauO (z. B. Nutzungsanderung, wenn das 6ffentliche Baurecht an die voriibergehende Nutzung andere
oder weitergehende Anforderungen stellt) durchgefiihrt wird. Eine BaumaRnahme ist u. a. auch die voriibergehende

Nutzungsanderung einer Flache im Freien, z. B. die Umnutzung eines Stellplatzes zu Ausstellungszwecken.

Fir eine Versammlungsstatte im Freien nach § 2 Abs. 5 Satz 1 Nr. 7 Buchst. b als Sonderbau ist ein Baugenehmi-
gungsverfahren nach § 64 NBauO durchzuflhren. Ist das Bauamt ausnahmsweise mit der Leitung der Entwurfsarbeiten
sowie der Uberwachung der Ausfilhrung beauftragt, ist stattdessen eine bauaufsichtliche Zustimmung gemaR § 74

NBauO erforderlich.

Fur die Errichtung von fliegenden Bauten, die einer Ausfiihrungsgenehmigung bedurfen, wird insbesondere auf § 75
Abs. 5 NBauO (Gebrauchsabnahme durch die untere Bauaufsichtsbehérde) hingewiesen. Fur fliegende Bauten, die der

Landesverteidigung dienen, bedarf es nach § 75 Abs. 2 Nr. 3 NBauO keiner Ausflihrungsgenehmigung.




